
 

 

คูมือปฏิบัติราชการ  

(งานควบคุมอาคาร) 

กองชาง 

องคการบริหารสวนตําบลดานเกวียน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



คาํนํา 

คู่มือการปฏิบติังานของ กองช่าง องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ฉบบัน้ี คณะทาํงานกองช่าง

ไดร่้วมประชุมจดัทาํคู่มือการปฏิบติังาน เพื่อใหไ้ดคู้่มือท่ีดีและสมบูรณ์แบบท่ีสุดเป็นบรรทดัฐานท่ีเจา้หนา้ท่ี

กองช่างสามารถปฏิบติัไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตามแนวทางการบริหารจดัการเมืองตามหลกัธรรมาภิบาลของ

องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน อาํเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสีมา  โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อลดขั้นตอน

และระยะเวลาการปฏิบติังาน  รวมทั้งการกาํหนดเวลามาตรฐาน  การปฏิบติังานของ กองช่างเป็นแนวทาง

เดียวกนั 

เน้ือหาในคู่มือฉบบัน้ี  ไดก้าํหนดแนวทาง , ระยะเวลา และวธีิการปฏิบติังานในสภาพปัจจุบนัของ

งานดา้นต่างๆ  ประกอบดว้ยงานดา้นการควบคุมอาคา ร งานดา้นโครงการก่อสร้างและบูรณะ  งานดา้นการ

รักษาท่ีสาธารณะ  งานดา้นการระบายนํ้า  และงานดา้นธุรการ  รวมทั้งบทบาทหนา้ท่ีของเจา้หนา้ท่ีของ

เจา้หนา้ท่ีในการปฏิบติังาน  รวมถึงไดน้าํแนวคิดเร่ือง  Lean มาปรับใชเ้พื่อลดความสูญเปล่าในการทาํงาน  

สามารถตอบสนองความตอ้งการของประชาชนผูรั้บบริการใหไ้ดรั้บการบริการท่ีดี  สะดวก  รวดเร็ว  มี

ประสิทธิภาพและโปร่งใส  ตามแนวทางการบริหารจดัการบา้นเมืองท่ีดีของ องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่าน

เกวยีน 

คณะทาํงานหวงัเป็นอยา่งยิง่วา่  คู่มือฉบบัท่ีจะเป็นคู่มือท่ีเจา้หนา้ท่ีผูป้ฏิบติัสามารถใชป้ฏิบติังานได้

อยา่งมีประสิทธิภาพ และเป็นท่ียอมรับของประชาชน 

คู่มือปฏิบติังานกองช่าง 

ตุลาคม ๒๕๕๗ 

 

 

 

 

 

 

 



สารบัญ 

ส่วนที ่ ๑   บทนํา 

หน้า 

 

บทสรุปสาํหรับผูบ้ริหาร         ๑ 

ความเป็นมาและความสาํคญัในการจดัทาํคู่มือ     ๒  

วตัถุประสงค ์        ๓  

ขอบเขต          ๓  

กรอบแนวคิด         ๔  

ขอ้กาํหนดท่ีสาํคญั        ๕  

คาํจาํกดัความ         ๕  

 

ส่วนที ่ ๒  งานควบคุมอาคาร 

หน้า 

หนา้ท่ีความรับผดิชอบ        ๖  

แผนผงักระบวนงาน และขั้นตอนการปฏิบติังาน     ๗

 - การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง,ร้ือถอน,ต่ออายใุบอนุญาต 

  อาคารอยูอ่าศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

  (การเพิ่มประสิทธิภาพในการทาํงานดว้ยระบบ Lean)     

- การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง,ร้ือถอน,ต่ออายใุบอนุญาต 

  อาคารทุกประเภท ยกเวน้อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ    

- การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชัว่คราว       

- การแจง้ความประสงคจ์ะก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนฯ โดยไม่ยืน่คาํขอ 

  รับใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน (ตามมาตรา ๓๙ ทวฯิ)               

- การออกใบรับรองการก่อสร้างดดัแปลงหรือ เคล่ือนยา้ยอาคาร 

  ประเภทควบคุมการใช ้        

- การตรวจสอบและดาํเนินการ กบัผูก้ระทาํผดิกฎหมายควบคุมอาคาร 

  และกฎหมายผงัเมือง         

- การประกาศเขตเพลิงไหม ้       

- การแจง้หนงัสือทางปกครองก่อนออกคาํสั่งเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน    



 

ส่วนที ่ ๓  เอกสารอ้างองิ 

           หน้า 

กฎหมาย ขอ้บงัคบั ระเบียบ คาํสั่งและหนงัสือสั่งการท่ีใชใ้นการปฏิบติังาน               ๘ 

 

ส่วนที ่ ๔  ภาคผนวก 

- แบบฟอร์มต่าง ๆ                                                ๑๓        

 - แผน่พบัประชาสัมพนัธ์        

 

 

 

 

 

 

 

 



ส่วนที ่๑ 

บทนํา 

บทสรุปสําหรับผู้บริหาร 

คู่มือการปฏิบติังานของ กองช่าง  องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ประกอบดว้ยภารกิจและ

หนา้ท่ีรับผดิชอบต่างๆ  ภายในกองช่าง องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน  เช่น ภารกิจหลกั  ภารกิจ

สนบัสนุน และภารกิจอ่ืนท่ีไดรั้บมอบหมาย 

ภารกิจสนบัสนุน เช่น 

๑. ประสานสาํนกัโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดันครราชสีมา ในการวางและจดัทาํผงัเมืองประเภท

ต่างๆ 

๒. การพิจารณาอนุญาตกระทาํการต่างๆ ของหน่วยงานสาธารณูปโภค 

ภารกิจท่ียงัไม่ไดรั้บการถ่ายโอน เช่น 

๑. การกาํหนดพื้นท่ีจดัรูปท่ีดิน 

๒. การเวนคืนและจดักรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

๓. การติดตั้งป้ายช่ือซอย ป้ายจราจรและกระจกมองโคง้ การทาสีตีเส้น รวมถึงเส้นทแยงเหลือง  การ

จดัทาํคนั-ชะลอความเร็ว การติดตั้ง Guard-rail อุปกรณ์ประกอบถนนและทางจกัรยาน 

คู่มือการปฏิบติังานของกองช่าง องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน  แบ่งออกเป็น  ๕ งาน โดยแต่

ละงานมีกระบวนการและขั้นตอนการปฏิบติังาน ดงัน้ี 

งานควบคุมอาคาร มี ๗ กระบวนงานดงัน้ี 

ลาํดบัท่ี กระบวนการ จาํนวนขั้นตอน ระยะเวลา 

๑ การพิจารณาขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน ต่ออายุ

ใบอนุญาต อาคารสูงไม่เกิน ๔ ชั้น หรือไม่เกิน ๑๕ เมตร 

๕  ๑๓ วนั  

 

- อาคารพกัอาศยัพื้นท่ีไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร ๕  ๑๓ วนั 

- อาคารพาณิชย ์อาคารอ่ืนๆ และอาคารท่ีพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีเกิน 

๑๕๐ ตารางเมตร 

๕  ๑๓ วนั 

๒ การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชัว่คราว ๔  ๘ วนั 

๓ การแจง้ความประสงคจ์ะก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร โดยไม่

ยืน่คาํขอรับใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามมาตรา ๓๙ ทวิ 

๔  ๗ วนั 

๔ การออกใบรับรองการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ เคล่ือนยา้ยอาคาร 

ประเภทควบคุมการใชง้าน 

๔  ๙ วนั 



๕ การตรวจสอบและดาํเนินการกบัผูก้ระทาํผดิกฎหมาควบคุมอาคาร

และกฎหมายผงัเมือง 

๗  แลว้แต่

กรณี 

๖ การประกาศเขตเพลิงไหม ้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ๕  ๓ วนั 

๗ การออกหนงัสือทางการปกครองก่อนออกคาํสั่งเจา้พนกังาน

ทอ้งถ่ิน 

๕  ๖ วนั 

ความเป็นมาและความสําคัญในการจัดทาํคู่มือ 

เพื่อเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพการปฏิบติังานขององคก์ร  รวมทั้งลดปัญหาความซํ้ าซอ้นและมี

มาตรฐานในการปฏิบติังาน  เห็นควรให้กองช่างไดมี้การจดัทาํคู่มือการปฏิบติังานของหน่วยงานใหมี้ความ

ครบถว้นถูกตอ้งและมีความเหมาะสมกบัสภาพการณ์ในปัจจุบนั  จึงแต่งตั้งคณะทาํงานจดัทาํคู่มือการ

ปฏิบติังานของกองช่าง องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน 

โดยคณะทาํงานมีอาํนาจหนา้ท่ี ดงัน้ี 

๑. จดัทาํร่างคู่มือการปฏิบติังานแต่ละ งานท่ีรับผดิชอบ ของกองช่าง  ตามท่ีคณะทาํงานแต่ละคณะ

รับผดิชอบ โดยใหพ้ิจารณาถึงความครบถว้น  ถูกตอ้ง มีความเหมาะสมกบัสภาพการณ์ในปัจจุบนั  และชอบ

ดว้ยระเบียบกฎหมาย 

๒. สั่งใหผู้รั้บผดิชอบท่ีเก่ียวขอ้งมาช้ีแจงใหข้อ้มูล และ/หรือจดัส่งเอกสาร 

๓. จดัใหมี้การรับฟังความคิดเห็นและขอ้เสนอแนะจากเจา้หนา้ท่ีผูป้ฏิบติังานในส่วนต่างๆเพื่อให้ 

เกิดการยอมรับ และเป็นมาตรฐานเดียวกนัในการปฏิบติังาน 

๔. ส่งร่างคู่มือการปฏิบติังานใหป้ลดัองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีนไดพ้ิจารณา ภายในเวลาท่ี

กาํหนด เพื่อนาํเสนอให้คณะผูบ้ริหารองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ตรวจสอบความถูกตอ้ง

เหมาะสม 

๕. ปรับแกร่้างคู่มือการปฏิบติังานตามขอ้เสนอของ ปลดัองคก์ารบริหารส่วนตาํบลและคณะ

ผูบ้ริหารองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ไดใ้หข้อ้เสนอแนะ (ถา้มี) 

๖. จดัทาํคู่มือการปฏิบติังานฉบบัสมบูรณ์เพื่อใชป้ระกอบการปฏิบติังานในดา้นต่างๆ ภายในเวลาท่ี

กาํหนด 

 

 

 

 

 

 



วตัถุประสงค์ 

การจดัทาํคู่มือการปฏิบติังาน  (Work Manual) เป็นเคร่ืองมือท่ีสาํคญัอยา่งหน่ึงในการทาํงานทั้ง

ระดบัหวัหนา้งานและผูป้ฏิบติังาน  ซ่ึงเป็นการจดัทาํรายละเอียดของการทาํงานในหน่วยงานนั้นๆ  อยา่งเป็น

ระบบและครบถว้น  สามารถนาํไปใชป้ระโยชน์ไดห้ลายประการ  เช่น การสอนงาน  การตรวจสอบการ

ทาํงาน  การควบคุมงาน  การติดตามงาน  และการประเมินผลการปฏิบติังาน  เป็นตน้  ทั้งน้ีเพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการดาํเนินงานขององคก์ร  เปรียบเสมือนแผนท่ีบอกเส้นทางการทาํงานท่ีมีจุดเร่ิมตน้และ

จุดส้ินสุด มีคาํอธิบายตามท่ีจาํเป็น เพื่อใหผู้ป้ฏิบติังานไวใ้ชอ้า้งอิงมิใหเ้กิดความผดิพลาดในการทาํงาน 

ขอบเขต 

การจดัทาํคู่มือการปฏิบติังานของ กองช่าง ประกอบดว้ยภารกิจท่ีปฏิบติัและหนา้ท่ีรับผดิชอบต่างๆ

ภายใน กองช่าง  เก่ียวกบังานควบคุมอาคาร ขอบเขตของคู่มือการปฏิบติังานของ กองช่างน้ี  เพื่อให้

ผูป้ฏิบติังานสามารถใชเ้ป็นคู่มือในการทาํงานใหบ้รรลุเป้าหมาย  ปฏิบติังานได้  ถูกตอ้ง  รวดเร็วและมี

ประสิทธิภาพเป็นมาตรฐานแนวทางเดียวกนั 

งานควบคุมอาคาร มี ๗ กระบวนงานดังนี ้

๑. การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร  ดดัแปลง ร้ือถอน ต่ออายใุบอนุญาต  อาคารสูงไม่เกิน  ๔ ชั้น 

หรือไม่เกิน  ๑๕ เมตร โดยเร่ิมตั้งแต่การรับเร่ืองดาํเนินการ  ตรวจสอบ  ออกใบอนุญาตหรือออกคาํสั่งแกไ้ข  

แจง้ผูย้ืน่ขออนุญาต และบนัทึกลงฐานขอ้มูล 

๒. การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชัว่คราว  โดยเร่ิมตั้งแต่การรับเร่ืองดาํเนินการ  ตรวจสอบ  ออก

ใบอนุญาตหรือออกคาํสั่งแกไ้ข แจง้ผูย้ืน่ขออนุญาต และบนัทึกลงฐานขอ้มูล 

๓. การแจง้ความประสงคจ์ะก่อสร้าง  ดดัแปลง  ร้ือถอนฯ  โดยไม่ยืน่คาํขอรับใบอนุญาตจากเจา้

พนกังานทอ้งถ่ิน  (ตามมาตรา  ๓๙ ทวฯิ) โดยเร่ิมตั้งแต่การรับเร่ืองดาํเนินการ  ตรวจสอบเอกสารและคิด

ค่าธรรมเนียม  ออกใบรับแจง้  แจง้ผูย้ืน่ขออนุญาตจ่ายค่าธรรมเนียม  ตรวจสอบแบบแปลนและเอกสาร      

(ออกหนงัสือทกัทว้งภายใน ๗ วนั) 

๔. การออกใบรับรองการก่อสร้างดดัแปลงหรือ  เคล่ือนยา้ยอาคาร  ประเภทควบคุมการใช้  โดยเร่ิม

ตั้งแต่การรับเร่ืองดาํเนินการ ตรวจสอบ ออกใบอนุญาตหรือออกคาํสั่งแกไ้ข  แจง้ผูย้ืน่ขออนุญาต  และบนัทึก

ลงฐานขอ้มูล 

๕. การตรวจสอบและดาํเนินการ  กบัผูก้ระทาํผดิกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายผงัเมือง  โดย

เร่ิมตั้งแต่การตรวจพบหรือไดรั้บแจง้  ตรวจสอบขอ้เทจ็จริง  สรุปรวบรวมเอกสาร  ออกคาํสั่งตามกฎหมาย

ดาํเนินการตามกฎหมาย 

๖. การประกาศเขตเพลิงไหม้  โดยเร่ิมตั้งแต่การรับแจง้เร่ือง  ตรวจสอบขอ้เทจ็จริง  สรุปผล  ปิด

ประกาศ 



๗. การแจง้หนงัสือทางปกครองก่อนออกคาํสั่งเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน  โดยเร่ิมตั้งแต่การตรวจพบหรือ

ไดรั้บแจง้ตรวจสอบขอ้เทจ็จริง ดาํเนินการตามกฎหมาย 

กรอบแนวคิด 

องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน เป็นหน่วยงานบริหารราชการส่วนทอ้งถ่ินขนาดกลาง มี

ประชากรอยูอ่าศยั ค่อยขา้งหนาแน่น เป็นศูนยก์ลางความเจริญ  ทั้งดา้นการเกษตร เศรษฐกิจและสังคมของ

ประเทศ  กองช่าง องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน เป็นหน่วยงานท่ีตอ้งใหบ้ริการทุกดา้น งานควบคุม

อาคาร ผูบ้ริหารองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีนมีนโยบายตอ้งการพฒันาให้  ตาํบลด่านเกวยีน เป็นเมือง

น่าอยู่ มีสาธารณูปโภคครบถ้ วนสมบูรณ์ มีสภาพแวดลอ้มท่ีสะอาด  มีระเบียบเรียบร้อยสวยงาม  ประชาชน

ไดรั้บความสะดวกมีคุณภาพชีวติท่ีดี  ซ่ึงรวมถึงมีการบริการท่ีดี  เป็นองคก์รท่ีมีการบริการและการบริหาร

จดัการท่ีดีท่ีสุด “Best Service Organization” การจดัทาํคู่มือการปฏิบติังานของ กองช่าง องคก์ารบริหารส่วน

ตาํบลด่านเกวยีน เพื่อเจา้หนา้ท่ีจะไดใ้ชเ้ป็นคู่มือปฏิบติังานได ้ถูกตอ้ง รวดเร็ว ใหป้ระชาชนมีความพึงพอใจ

และมีประสิทธิภาพเป็นมาตรฐานแนวทางเดียวกนั คู่มือการปฏิบติังานของกองช่าง ดา้นการควบคุมอาคารมี 

การยืน่ขออนุญาต ต่างๆ มุ่งเนน้ความรวดเร็วของการบริการและความพึงพอใจของประชาชนมี

ขั้นตอนการทาํงานท่ีตรวจสอบได้ มีแนวทางการปฏิบติังานเป็นมาตรฐานเดียวกนั 

ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวงั 

ประชาชนและผูป้ระกอบการ ไดรั้บความสะดวกรวดเร็วในการรับบริการ 

ผู้มส่ีวนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวงั 

ประชาชนและผูป้ระกอบการ ประชาชนและผูป้ระกอบการไดรั้บความพึงพอใจใน

การรับบริการ 

องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีนสามารถจดัเก็บ

ค่าธรรมเนียม สามารถควบคุม ตรวจสอบและทราบ

จาํนวนส่ิงปลูกสร้างท่ีไดรั้บอนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 

 



กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ประสิทธิภาพของกระบวนการ ความคุ้มค่า 

กฎหมายอา้งอิงประกอบดว้ย 

กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมาย

ผงัเมืองรวมจงัหวดันครราชสีมา 

กฎหมายขดุดิน-ถมดิน กฎหมาย

วา่ดว้ยการประกอบวชิาชีพวศิวกร 

กฎหมายวา่ดว้ยการประกอบ

วชิาชีพสถาปนิก และกฎหมาย

อ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 

ประชาชนและผูป้ระกอบการ มี

ความพึงพอใจ 

องคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่าน

เกวยีนสามารถจดัเก็บ

ค่าธรรมเนียม สามารถควบคุม 

ตรวจสอบและทราบจาํนวนส่ิง

ปลูกสร้างท่ีไดรั้บอนุญาต 

ข้อกาํหนดทีสํ่าคัญ 

ช่ือกระบวนงาน ข้อกาํหนดทีสํ่าคัญ ตัวช้ีวดั 

การยืน่ขออนุญาตต่างๆ - หลกัฐานการขออนุญาตถูกตอ้ง

ครบถว้นตามกฎหมาย 

- มีกระบวนงานและแผนงานท่ี

ชดัเจน 

- ร้อยละ ๑๐๐ ของผูย้ืน่ขอ

อนุญาต ท่ีเอกสารถูกตอ้ง

ครบถว้น ไดรั้บอนุญาตภายใน

ระยะเวลาท่ีกาํหนด 

- ร้อยละ ๘๐ ของประชาชนและ

ผูป้ระกอบการมีความพึงพอใจ

ในการบริการ 

คําจํากดัความ 

กองช่าง    คือ ส่วนราชการในสังกดัขององคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน  

นายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบล คือ เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  

ปลดัองคก์ารบริหารส่วนตาํบล คือ ผูต้รวจสอบการปฏิบติังานใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน  

     ควบคุมอาคาร 

ผูอ้าํนวยการกองช่าง  คือ ผูก้าํกบัดูแลการปฏิบติังานใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน  

     ควบคุมอาคาร 

นายช่างโยธา   คือ ผูป้ฏิบติังานควบคุมอาคารในฐานะ นายช่างและนายตรวจ  

 

 

 

 



ส่วนที ่๒ 

งานควบคุมอาคาร 

หน้าทีค่วามรับผดิชอบ 

งานควบคุมอาคารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมบงัคบัการหรือ  ปฏิบติังานใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร,การผงัเมือง,กฎกระทรวง,ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินและกฎหมายอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตามท่ีกองช่างไดรั้บมอบอาํนาจจากนายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ในฐานะเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน

ดงัน้ี 

๑. การพิจารณาอนุญาตใหก่้อสร้าง  ดดัแปลง ร้ือถอนอาคารและเคล่ือนยา้ยอาคารตามมาตรา  ๒๑

มาตรา ๒๒ และมาตรา  ๓๙ ทวิ การอนุญาตใหต่้ออายใุบอนุญาตตามมาตรา  ๓๕ การขอโอนใบอนุญาต

ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ยอาคาร  หรือ ส่ิงปลูกสร้างตามตรา  35 การขอโอนใบอนุญาต  ก่อสร้าง 

ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ยอาคาร  หรือ ส่ิงปลูกสร้างตามมาตรา  ๓๖ การสั่งแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงั  

บริเวณแบบแปลนหรือรายการคาํนวณ  ตามมาตรา  ๒๗ และการรับทราบรายการบอกเลิกตวัผูค้วบคุมงาน  

หรือบอกเลิกการเป็นผูค้วบคุมงานตามมาตรา  ๓๐ แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ.๒๕๒๒ แกไ้ข

เพิ่มเติม  (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๓๕ , (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ.๒๕๓๔ พระราชบญัญติัการผงัเมือง  พ.ศ.๒๕๑๘ 

กฎกระทรวง  ต่างๆท่ีออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม

จงัหวดันครราชสีมา และกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งฯ  ทั้งน้ี เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน  ๔ ชั้น และสูงไม่

เกิน ๑๕ เมตร ประเภทท่ีพกัอาศยั  อาคารตึกแถว  หอพกั แฟลต อาคารชุด  สาํนกังาน  ทาวน์เฮาส์  (อาคารแถว

อยูอ่าศยั) คอนโดมิเนียม  หอ้งแสดงสินคา้  และอาคารพาณิชย์  หอ้งแถวสูงไม่เกิน  ๒ ชั้น อาคารเล้ียงสัตว์  

อาคารชัว่คราว  สะพาน หอถงัเก็บนํ้า  ร้ัว เข่ือน ป้าย แผงลอย คลงัสินคา้ท่ีมีช่วงเสาไม่เกิน  10 เมตร (โกดงั

เก็บของ 

๒. ตรวจสอบความถูกตอ้งของการแจง้การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง  ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง

รวมจงัหวดันครราชสีมา  โดยใหค้าํแนะนาํประชาชนในการกรอกรายการตามแบบหนงัสือแจง้การใช้

ประโยชน์ท่ีดิน  หรือการเปล่ียนแปลงการ ใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผงัเมืองรวม  (แบบ ผมร.๑) และรวบรวม

แบบหนงัสือแจง้การใชป้ระโยชน์ท่ีดินหรือการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในเขตผงัเมืองรวม  (แบบ 

ผมร.๑) ใหก้รมโยธาธิการและผงัเมืองทราบ  

๓. ควบคุมการตรวจสอบการก่อสร้าง  ดดัแปลง ร้ือถอน และเคล่ือนยา้ยอาคารใหถู้กตอ้งตรงตาม

แผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต ตลอดจนวธีิการหรือเง่ือนไขท่ี 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินกาํหนดไวใ้บอนุญาต 

๔. ตรวจสอบดาํเนินการกบัผูก้ระทาํผดิ  หรือฝ่าฝืนพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ.๒๕๒๒

แกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๓๕, (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ.๒๕๔๓ ดงัน้ี 

(๔.๑) การสั่งระงบัการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร ร้ือถอนอาคาร 



(๔.๒) การปฏิบติัการเคล่ือนยา้ยอาคาร  การสั่งหา้มใชอ้าคาร  การสั่งใหแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง

อาคารและการสั่งใหร้ื้อถอนอาคาร ตามท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ มาตรา ๔๓ มาตรา 

๔๖และ มาตรา ๔๖ ทว ิโดยไม่จาํกดัประเภทอาคารเพื่อใหมี้การร้ือถอนอาคารตามท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา  ๔๓ 

จนเสร็จการ โดยไม่จาํกดัประเภทของอาคาร 

(๔.๓) การร้องทุกขด์าํเนินคดีแก่ผูก้ระทาํผดิกฎหมายและขอ้บญัญติัฯ  ในหนา้ท่ีรับผดิชอบ

ขององคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน 

การปฏิบติังานตามขอ้ (๔.๑) (๔.๒) และ (๔.๓) กระทาํโดยอาํนาจของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน  

ลงนามโดยผูอ้าํนวยการกองช่างปฏิบติัราชการแทน นายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน  ตามท่ีไดรั้บ

มอบหมาย และปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

๕. ตรวจสอบและดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีในกรณีท่ีมีการประกอบกิจการ  หรือ การก่อสร้าง

ดดัแปลง ใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคาร  ท่ีเป็นการไดป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีขดักบักฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง

รวมจงัหวดันครราชสีมา โดยอาํนาจตามมาตรา ๘๓ แห่งพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ.๒๕๑๘ ดงัน้ี 

(๑) การร้องทุกขด์าํเนินคดีแก่ผูก้ระทาํผดิตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมือง  

(๒) ร้องขอต่อศาลสั่งใหผู้ก้ระทาํผดิดาํเนินการแกไ้ขใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงั

เมือง  

การปฏิบติังานตามขอ้ (๑) และ (๒) กระทาํ โดยอาํนาจของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ลงนามโดย

ผูอ้าํนวยการเขตปฏิบติัราชการแทนนายกองคก์ารบริหารส่วนตาํบลด่านเกวยีน ตามท่ีไดรั้บมอบหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

                             



แผนผงัขั้นตอนและระยะเวลาการปฏบัิติราชการ 

(ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร) 

 

 

 

                         ๑ วนั 

 

 

 

          ๒ วนั 

 

 

 

         ๕ วนั  

 

 

 

                                          ๕   วนั  

 

 

รับคําขอ 

แบบ ข ๑ 

ตรวจเอกสาร 

นายชางเขต 

นายตรวจ 

ผูอํานวยการกอง 

กรณี 

-  อาคารสูงไม่เกิน ๔ ชั้น หรือไม่

เกิน ๑๕ เมตร 

- อาคารพกัอาศยัพื้นท่ีไม่เกิน 

๑๕๐ ตารางเมตร 

- อาคารพาณิชย ์อาคารอ่ืนๆ และ

อาคารท่ีพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีเกิน 

  

ขั้นตอนเวลาปฏิบัติงาน   ๑๓  วัน/ราย 



 

ส่วนที ่๓ 

เอกสารอ้างองิ 

อาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เติม (ฉบับที ่๒) พ.ศ.๒๕๓๕ 

และ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ.๒๕๔๓ 

อาคาร หมายความวา่ ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ สาํนกังาน และส่ิงท่ีสร้างข้ึน 

อยา่งอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได้ และความหมายรวมถึง 

๑. อฒัจนัทร์หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนเพื่อใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของประชาชน  

๒. เข่ือน สะพาน อุโมงค ์ทางหรือท่อระบายนํ้า อู่เรือ คานเรือ ท่านํ้า ท่าจอดเรือ ร้ัว กาํแพง หรือ 

ประตู ท่ีสร้างข้ึนติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 

๓. ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสาํหรับติดหรือตั้งป้าย 

(ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเ้หนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกิน หน่ึงตารางเมตรหรือมีนํ้าหนกัรวมทั้ง 

โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

(ข) ท่ีติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่างจากท่ีสาธารณะ ซ่ึงเม่ือวดัในทางราบแลว้ระยะห่างจากท่ี 

สาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสูงของป้ายนั้นเม่ือวดัจากพื้นดิน และมีขนาดหรือนํ้าหนกัเกินกวา่ท่ีกาํหนดใน 

กฎกระทรวง 

๔. พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ  ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถสาํหรับอาคารท่ี 

กาํหนดตามมาตรา ๘(๙) 

๕. ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 

อาคารตามพระราชบัญญัติการผงัเมอืง พ.ศ.๒๕๑๘ 

อาคาร หมายความวา่ อาคารตามกฎหมายวา่การควบคุมการก่อสร้างอาคาร รวมทั้งส่ิงปลูกสร้าง 

ทุกชนิดหรือส่ิงอ่ืนใดท่ีวางบน ใต ้หรือผา่นเหนือพื้นดินหรือพื้นนํ้า 

อาคารดงัต่อไปน้ีไดรั้บการยกเวน้ไม่ตอ้งขออนุญาตตามมาตรา  ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๒ มาตรา 

๓๓ และมาตรา ๓๔ ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

๑. อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 

๒. อาคารของราชการส่วนทอ้งถ่ิน ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 

๓. อาคารขององคก์ารของรัฐท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมาย ท่ีใชใ้นกิจการขององคก์ารหรือใช้

เพื่อสาธารณประโยชน์ 

๔. โบราณสถาน วดัวาอาราม หรืออาคารต่างๆ ท่ีใชเ้พื่อการศาสนา ซ่ึงมีกฎหมายควบคุม

การก่อสร้างไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 



๕. อาคารท่ีทาํการขององคก์ารระหวา่งประเทศหรืออาคารท่ีทาํการของหน่วยงานท่ีตั้งข้ึน

ตามความตกลงระหวา่งรัฐบาลไทยกบัรัฐบาลต่างประเทศ 

๖. อาคารท่ีทาํการสถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศ 

การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารใหผ้ดิไปจากแผนผงับริเวณ  แบบแปลน และ 

รายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต ตลอดจนวธีิการหรือเง่ือนไขท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินกาํหนดไวใ้น  

ใบอนุญาต ใหก้ระทาํไดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี 

๑. ไม่เป็นการเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ เวน้แต่ระยะท่ีตั้งของอาคารถึงขอบเขตท่ีดินหรือขอบเขต

ท่ีสาธารณะผดิไปจากแผนผงับริเวณท่ีไดรั้บอนุญาตเกินร้อยละยีสิ่บ 

๒. ไม่เป็นการเปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลกัษณะ ขอบเขต แบบ หรือรูปทรง 

ของโครงสร้างของอาคาร เวน้แต่ 

(ก) สัดส่วนโครงสร้างของอาคารจะผดิไปจากแบบแปลนหรือรายการประกอบแบบ  

แปลนท่ีไดรั้บอนุญาตเกินร้อยละหา้ หรือ 

(ข) เม่ือผูค้าํนวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคาํนวณ ตามมาตรา

๒๘ เห็นวา่ มีความจาํเป็นตอ้งเปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายโครงสร้างของอาคารเพื่อความมัน่คง 

แขง็แรง โดยไม่ทาํใหล้กัษณะแบบ รูปทรง เน้ือท่ี และท่ีตั้งของอาคารผดิไปจากท่ีไดรั้บอนุญาต และไดแ้จง้ 

ใหผู้ค้วบคุมงานและเจา้ของอาคารทราบแลว้ พร้อมทั้งแจง้เป็นหนงัสือใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบโดยมี  

เหตุผลแสดงความจาํเป็นพร้อมดว้ยแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคาํนวณโครงสร้าง 

ของอาคารส่วนนั้นแลว้ ทั้งน้ี ตอ้งแจง้ก่อนใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารส้ิน

อาย ุ

๓. ไม่เป็นการเปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลกัษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรงสัดส่วน 

หรือเน้ือท่ีของส่วนต่าง ๆ ของ อาคารท่ีไม่เป็นโครงสร้างของอาคารอนัเป็นการเพิ่มนํ้าหนกัใหแ้ก้ 

โครงสร้างของอาคารส่วนหน่ึงส่วนใดเกินร้อยละสิบ 

ทั้งน้ี กรณีตามวรรคหน่ึงตอ้งไม่ขดัต่อกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา  ๘ ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน ท่ีออก 

ตามมารา ๙ หรือมาตรา ๑๐ หรือประกาศของรัฐมนตรีท่ีออกตามมาตรา  ๑๓ หรือมาตรา ๕๙ แห่ง 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

การกระทาํดังต่อไปนีไ้ม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร 

๑. การเปล่ียนโครงสร้างของอาคารโดยใชว้สัดุขนาด จาํนวน และชนิดเดียวกบัของเดิมเวน้แต่การ 

เปล่ียนโครงสร้างของอาคารท่ีเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  คอนกรีตอดัแรง หรือเหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 

๒. การเปล่ียนแปลงส่วนต่างๆ ของอาคารท่ีไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใชว้สัดุชนิดเดียวกบั 

ของเดิม หรือ วสัดุชนิดอ่ืนซ่ึงไม่เป็นการเพิ่มนํ้าหนกัใหแ้ก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหน่ึงส่วนใดเกิน  

ร้อยละสิบ 



๓. การเปล่ียนแปลง การต่อเติม การเพิ่ม การลด หรือการขยายซ่ึงลกัษณะของเขต แบบรูปทรง

สัดส่วน นํ้าหนกั เน้ือท่ีของส่วนต่างๆ ของอาคารท่ีไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซ่ึงไม่เป็นการเพิ่มนํ้าหนกั

ใหแ้ก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหน่ึงใด เกินร้อยละสิบ 

๔. การลดหรือการขยายเน้ือท่ีของพื้นชั้นหน่ึงชั้นใด  ใหมี้เน้ือท่ีนอ้ยลงหรือมากข้ึน  รวมกนัไม่เกิน

หา้ตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพิ่มจาํนวนเสาหรือคาน 

๕. การลดหรือการขยายเน้ือท่ีของหลงัคา ใหมี้เน้ือท่ีมากข้ึน รวมกนัไม่เกินหา้ตารางเมตรโดยไม่ลด 

หรือเพิ่มจาํนวนเสาหรือคาน 

ทั้งน้ี การกระทาํตามวรรคหน่ึงตอ้งไม่ขดัต่อกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา  ๘ ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน 

ท่ีออกมาตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ หรือประกาศของรัฐมนตรีท่ีออกตามมาตรา ๑๓ หรือ มาตรา 

๕๙ แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

เขตเพลงิไหม้  ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หมายความวา่ บริเวณท่ีเกิดเพลิง

ไหม_อาคารตั้งแต่สามสิบหลงัคาเรือนข้ึนไปหรือเน้ือท่ีตั้งแต่หน่ึงไร่ข้ึนไป  รวมทั้งบริเวณท่ีอยูติ่ดต่อภายใน

ระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมด้ว้ย 

การแจ้งหนังสือทางปกครองก่อนออกคําส่ังเจ้าพนักงานท้องถิ่น  (พระราชบัญญตัิวธีิปฏิบัติราชการ

ทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

คําส่ังทางปกครอง หมายความว่า 

๑. การใชอ้าํนาจตามกฎหมายของเจา้หนา้ท่ีท่ีมีผลเป็นการสร้างนิติสัมพนัธ์ข้ึนระหวา่งบุคคลในอนั

ท่ีจะก่อ เปล่ียนแปลง โอน สงวน ระงบั หรือมีผลกระทบต่อสถานภาพของสิทธิหรือหนา้ท่ีของบุคคล  ไม่วา่

จะเป็นการถาวรหรือชัว่คราว  เช่น การสั่งการ  การอนุญาต  การอนุมติั  การวนิิจฉยัอุทธรณ์  การรับรอง  และ

การรับจดทะเบียน แต่ไม่หมายความรวมถึงการออกกฎ 

๒. การอ่ืนท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา  ๓๐ ในกรณีท่ีคาํสั่งทางปกครองอาจกระทบถึงสิทธิของคู่กรณี  เจา้หนา้ท่ีตอ้งใหคู่้กรณีมี

โอกาสท่ีจะไดท้ราบขอ้เทจ็จริงอยา่งเพียงพอและมีโอกาสไดโ้ตแ้ยง้และแสดงพยานหลกัฐานของตนความ

ในวรรคหน่ึงมิใหน้าํมาใชบ้งัคบัในกรณีดงัต่อไปน้ี เวน้แต่ เจา้หนา้ท่ีจะเห็นสมควรปฏิบติัเป็นอยา่งอ่ืน 

(๑) เม่ือมีความจาํเป็นรีบด่วนหากปล่อยใหเ้น่ินชา้ไปจะก่อใหเ้กิดความเสียหายอยา่งร้ายแรงแก่ผู ้

หน่ึงผูใ้ดหรือจะกระทบต่อประโยชน์สาธารณะ 

(๒) เม่ือจะมีผลทาํใหร้ะยะเวลาท่ีกฎหมายหรือกฎกาํหนดไวใ้นการทาํคาํสั่งทางปกครองตอ้งล่าชา้

ออกไป 

(๓) เม่ือเป็นขอ้เทจ็จริงท่ีคู่กรณีนั้นเองไดใ้หไ้วใ้นคาํขอ  คาํใหก้าร หรือคาํแถลง 

(๔) เม่ือโดยสภาพเห็นไดช้ดัในตวัวา่การใหโ้อกาสดงักล่าวไม่อาจกระทาํได้ 



(๕) เม่ือเป็นมาตรการบงัคบัทางปกครอง 

(๖) กรณีอ่ืนตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 

หา้มมิใหเ้จา้หนา้ท่ีใหโ้อกาสตามวรรคหน่ึง ถา้จะก่อใหเ้กิดผลเสียหายอยา่งร้ายแรงต่อประโยชน์

สาธารณะ 

การดําเนินการ  ในการดาํเนินการตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒ เม่ือนายตรวจ

อาคารตรวจพบ  หรือไดรั้บการร้องเรียนและตรวจสถานท่ีแลว้ปรากฏอาคารรายนั้น  ไดก่้อสร้างโดยมิไดรั้บ

อนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินใหต้รวจสอบขอ้มูลผูก้ระทาํผดิ , ท่ีอยู่, กรรมสิทธ์ิท่ีดิน  เพื่อรายงาน

ผูบ้งัคบับญัชาพิจารณา  แจง้หนงัสือทางปกครองก่อนออกคาํสั่งตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  เวน้แต่มี

ความจาํเป็นเร่งด่วนใน มาตรา ๓๐ (๑) , (๒) , (๔) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ส่วนท่ี ๔   

ภาคผนวก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


